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De Vlaamse bedrijventerreinen kunnen opgevat 
worden als een duizendtal watertorens.

Wat als de 1.356 bedrijventerreinen in 
Vlaanderen – en hun 600 miljoen m2 verharde 
oppervlakte – zouden werken als watertorens? 
Ze zouden het overstromingsprobleem 
van de regio, maar ook de steeds groter 
wordende droogtecrisis kunnen tegengaan! 
Het strategische onthardingsproject 
GroenMetGrijs effent het pad om duizend 
Vlaamse watertorens te activeren.
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Met het grootste deel van de Belgische industrie en beroeps-
bevolking is Vlaanderen een van de bekendste productieregio’s 
van Europa.1 Verspreid over zijn grondgebied telt Vlaanderen 
ongeveer 1.356 bedrijventerreinen. Bestaande uit asfaltvlaktes, 
betonnen bestrating, tegels, loodsen, brede wegen en onge-
bruikte groene restruimtes, beslaan de bedrijventerreinen onge-
veer 60.000 ha. Dit komt overeen met een vierkant van 25 op 
25km of 4,5% van de oppervlakte van de regio en 15% van de 
verstedelijkte oppervlakte. Als paraplu’s verspreid over het volle-
dige Vlaamse grondgebied, vangen de bedrijventerreinen elk 
jaar ongeveer 450 miljoen m3 hemelwater op, wat resulteert in 
een afvloeiing van meer dan 200 miljoen m3 per jaar.2 Dit komt 
overeen met de hoeveelheid water die zou kunnen worden 
opgeslagen in 1.356 identieke watertorens van 230 m hoog en 
met een footprint van 25 op 25 m. In plaats daarvan stroomt het 
meeste water rechtstreeks in de riolering of in het oppervlak-
tewater. Opmerkelijk is dat 40% van deze afvloeiing afkomstig 
is van daken, wat neerkomt op 72 miljoen m3 water van goede 
kwaliteit.3 Dit is een overvloed aan water dat, als het geen 
overstromingen veroorzaakt, na elke regenval gewoon verdwijnt. 
Wat als dit water in plaats daarvan zou worden opgeslagen?

Als strategisch project van de Proeftuinen Ontharding 
onderzocht GroenMetGrijs de mogelijkheden om de Vlaamse 
bedrijventerreinen te ontharden om meer ruimte te geven aan 
water en zo de regionale watercyclus te versterken. In 2011 
heeft de Europese Unie The Roadmap to Resource Efficient 
Europe opgesteld, waarin wordt aangegeven hoe we de 
Europese economie tegen 2050 kunnen kunnen verduurzamen. 
Volgens het stappenplan is GEEN NETTO LANDINNAME 
een van de belangrijkste doelstellingen die tegen 2050 moe-
ten worden bereikt. In diezelfde geest startte de Vlaamse 
Overheid (Departement Omgeving) in 2018 met de Proeftuinen 
Ontharding, een programma dat de zeer diffuse – en landver-
slindende – verstedelijking van de regio wil aanpakken door 
middel van ontharding. ‘Ontharden voor meer ruimte voor water’ 
is een van de hoofdlijnen van het initiatief, samen met ‘onthar-
den voor meer kwalitatieve schoolomgevingen’ en ‘ontharden 
voor meer mobiliteit met minder wegen’.

1 	 GroenMetGrijs verwijst naar 
bedrijventerreinen als clusters van industriële 
bedrijven – voornamelijk gevestigd op kunstmatige 
landschappen – met een oppervlakte van 5 ha 
of meer. In de geografische databank van het 
Agentschap Informatie Vlaanderen zijn ongeveer 
6.000 bedrijventerreinen opgenomen. 1.356 
bedrijventerreinen hebben een oppervlakte van 
5 ha of meer en zijn goed voor 92% van de totale 
oppervlakte aan bedrijventerreinen.
2 	 Bij de berekening van deze getallen is 
rekening gehouden met een afvloeiingscoëfficiënt 
van ongeveer 0,8 voor verharde oppervlakken en 
0,2  voor onverharde oppervlakken.
3 	 Het van daken afvloeiende water is over 
het algemeen van goede kwaliteit en kan, hoewel 
het niet drinkbaar is, voor vele doeleinden worden 
gebruikt zonder dat het behandeld hoeft te worden.

Duizend Vlaamse watertorens 
uitgeschakeld
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222 mln m3/j
totale 

afvloeiing van 
bedrijventerreinen

108 mln m3/j
afvloeiing van 

verharde 
oppervlakte

42 mln m3/j
afvloeiing van 

onverharde 
oppervlakte

72 mln m3/j
afvloeiing van 

daken

70 mln m3/j 
waterbehoefte 

landbouw-
productie

Vlaanderen telt 1.356 
bedrijventerreinen.  

60.746 ha van Vlaanderen  
wordt ingenomen door 

bedrijventerreinen.

455.600.000 m3 hemelwater 
per jaar wordt opgevangen door 

bedrijventerreinen.

222.350.000 m3  
hemelwater stroomt jaarlijks van 

de bedrijventerreinen af.

54% van de oppervlakte van de 
bedrijventerreinen is verhard.

Deze 54% verharde oppervlakte brengt 
81% van de jaarlijkse afvloeiing van 

bedrijventerreinen voort.

71.600.000 m3 hemelwater vloeit 
jaarlijks af van de daken van 

bedrijventerreinen.

78.870.000 m3 leidingwater wordt 
jaarlijks gebruikt voor industriële 

productie. 11.170.000 m3 hemelwater 
wordt jaarlijks gebruikt voor industriële 

productie.

85% van het afvloeiende dakwater van 
de bedrijventerreinen wordt verspild.

= + +
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Wat als het afvloeiwater dat door de Vlaamse 
bedrijventerreinen wordt gegenereerd anders 
wordt bekeken?

Ongeveer 20% van Vlaanderen wordt bedreigd 
door overstromingen en sinds de zomer van 2016 
doen zich elk jaar dramatische droogtecrises voor.

GroenMetGrijs schatte echter dat de 
72 miljoen m3 water die jaarlijks afvloeit van de 
daken van bedrijventerreinen meer bedraagt 
dan de jaarlijkse grondwaterwinning nodig in de 
regio om aan de landbouwbehoeften te voldoen 
(het waterverbruik door landbouwproductie 
wordt geschat op ongeveer 70 miljoen m3 
per jaar, waarvan 55 miljoen m3 grondwater). 
Bovendien is de 78 miljoen m3 leidingwater die 
jaarlijks door bedrijventerreinen wordt gebruikt 
nauwelijks groter dan de hoeveelheid water 
die door de daken van bedrijventerreinen wordt 
opgevangen.

Hemelwater moet dan ook beschouwd worden 
als een kans en bedrijventerreinen als potentiële 
sleutelactoren inzake waterbeheer, verspreid 
over het Vlaamse grondgebied.
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Een deel van het verharde voorplein van een industrieel perceel op het Cargovil bedrijventerrein
(Vilvoorde, januari 2022).
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GroenMetGrijs legt de basis voor het activeren 
van duizend Vlaamse watertorens. Het stelt 
acties voor om ervoor te zorgen dat de 
bedrijventerreinen hemelwater vasthouden, 
infiltreren en hergebruiken, een combinatie 
die de huidige verspilling tegengaat.
GMG effent het pad voor beleid, acties en praktijk.
Deze nieuwe kijk op de bestaande bedrijventerreinen als 
een bron van bruikbaar water in plaats van een oorzaak 
van wateroverlast, vereist de komende jaren een algemene 
betrokkenheid van wetgevers, instellingen en industriële 
spelers. GroenMetGrijs levert een basisuitrusting aan 
de verschillende actoren om op eigen kracht, maar ook 
gezamenlijk, in die richting te kunnen evolueren. 

De GroenMetGrijs Diagnose 
geeft eerst aan waarom en 
met welk doel tot actie moet 
worden overgegaan.

De GroenMetGrijs Coalities 
geven aanwijzingen over hoe 
te handelen. 

De GroenMetGrijs 
Ontwerpvoorbeelden 
verbeelden wat te doen.

De GroenMetGrijs 
Beleidsinstrumenten 
laten zien wat er gedaan 
moet worden om het 
veranderingsproces te 
ondersteunen en te versnellen.

Twee GroenMetGrijs 
Ontwerpprojecten bewijzen 
dat de voorgestelde 
verschuiving mogelijk en de 
moeite waard is.

Tot slot stimuleren 
de GroenMetGrijs 
Proeftuinen de start van het 
onthardingsrproces om zo 
ruimte te maken voor water.
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Om inzicht te krijgen in de wereld van de bedrijventerreinen in 
Vlaanderen diende GroenMetGrijs eerst te begrijpen hoe deze 
terreinen zijn georganiseerd en met welke basisfactoren rekening 
moet worden gehouden om ze van een overstromingsprobleem 
in een hulpbron te transformeren.

Waarmee moet rekening gehouden worden om het 
bedrijventerrein zoveel mogelijk hemelwater te laten 
vasthouden, infiltreren en hergebruiken?

Ten eerste blijkt uit regionaal, stroomgebied- en lokaal 
onderzoek dat, wanneer naar waterlogica’s wordt gekeken, 
elk bedrijventerrein een caleidoscoop is vanwege de interne 
diversiteit in afwateringssystemen, actoren en programma’s. 
Elk bedrijventerrein is anders. Bovendien functioneert het 
bedrijventerrein ook niet als een afgezonderd blokje met een 
geïsoleerd watersysteem, maar maakt het deel uit van een 
ensemble van industriële clusters die de loop van het water 
beïnvloeden.

Ten tweede is het voor het functioneren van de toekomstige 
watertorens van fundamenteel belang te begrijpen op 
welke grond en ondergrond zij zich bevinden. De infiltratie- 
of retentiegevoeligheid bepaalt op voelbare wijze de 
waterstrategie. GroenMetGrijs maakt een onderscheid tussen 
DROGE of NATTE bedrijventerreinen afhankelijk van het al 
dan niet mogelijk zijn van infiltratie.4

Ten derde is ook het bestaande afwateringssysteem een 
belangrijke factor. Het kan een GEMENGD systeem zijn 
wanneer de buizen zowel het hemelwater als het afvalwater 
vervoeren, GESCHEIDEN wanneer de buizen voor hemelwater 
anders zijn dan die voor afvalwater, of BOVENGRONDS 
wanneer de buizen voor de afvoer van afvalwater zorgen als 
grachten het hemelwater vervoeren. Vaak kunnen binnen 
eenzelfde bedrijventerrein verschillende afwateringssystemen 
worden aangetroffen.

De bespreking van enkele voorbeelden van baanbrekende 
Vlaamse herontwikkelingsprojecten van bedrijventerreinen 
met als doel de bescherming tegen mogelijke overstroming, 
toont aan dat initiatieven tot verandering de betrokkenheid 
van zowel private als publieke actoren en (beleids)domeinen 
vereisen.

Tot slot zijn er een reeks regionale beleidsmaatregelen voor 
waterbeheer waarmee rekening moet worden gehouden 
wanneer de transformatie van de Vlaamse bedrijventerreinen 
in watertorens wordt overwogen.

4	 Hoewel er bedrijventerreinen kunnen zijn 
met verschillende bodem- en ondergrondcondities, 
worden infiltratiegevoeligheid (DROOG) en 
retentiegevoeligheid (NAT) hier als één geheel 
beschouwd.

Het watertorenterritorium
GroenMetGrijs Diagnose

GREEN
GROEN

WITH
MET

GREY
GRIJS10



Het activeren van duizend Vlaamse watertorens omvat 
duizenden actoren, activiteiten en situaties. Het gaat om het 
samenbrengen van vele initiatieven, de overtuiging en het 
optreden van vele institutionele en private actoren, de reactie 
op specifieke omstandigheden van te veel of te weinig water en 
de mogelijkheden van regelgeving.

Voortbouwend op ervaringen in het veld en uitwisseling met 
verschillende actoren, heeft GroenMetGrijs een compilatie 
gemaakt van potentiële veranderingstrajecten of GroenMetGrijs 
Coalities. Ze zijn gebaseerd op een aantal plausibele situaties 
die men zou kunnen aantreffen in het gevarieerde landschap 
van bedrijventerreinen in Vlaanderen.

Afhankelijk van welke actoren bij de potentiële transformatie 
betrokken worden, stelt GroenMetGrijs samenwerkingsverbanden 
voor op het niveau van buurten (gebaseerd op de samenwerking 
tussen verschillende bedrijven), wijken (tussen bedrijven en een of 
meerdere overheidsinstellingen) en parken (wanneer het initiatief 
uitgaat van een of meerdere overheidsinstellingen).

Acties voor water
GroenMetGrijs Coalities
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Een deel van het bedrijventerrein Asse Industriezone 3
(Asse, januari 2022).
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GroenMetGrijs laat zien welke ruimtelijke transformaties 
op bedrijventerreinen nodig zijn om het afvloeiende hemelwater 
van daken vast te houden, te infiltreren en eventueel 
te hergebruiken.

De ontwerptoolkit verzamelt zeven ideaaltypes of wenselijke 
waterstroomconfiguraties, één voor elk van de meest 
voorkomende types van bedrijventerreinen. Deze ideaaltypes 
zijn gekozen uit vele andere omdat het meest in Vlaanderen 
voorkomen, gemakkelijkst te implementeren zijn en de grootste 
impact hebben op het landschap. De ideaaltypes volgen de 
buurt-, wijk- en parkinitiatieven. GroenMetGrijs geeft voor 
elk ideaaltype een visualisatie van de situatie voor en na ontwerp. 
Het ‘na-schema’ toont de mogelijke ruimtelijke toepassing 
van verschillende voorzieningen voor het vasthouden, infiltreren 
en hergebruiken van hemelwater op bedrijventerreinen. 
Het verbeeldt zo de opeenvolgende ruimtelijke ingrepen 
en de resulterende herconfiguratie van waterstromen.

Choreografieën van water
GroenMetGrijs Ontwerpvoorbeelden
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De Vlaamse watercyclus moet hersteld worden en het beleid 
kan dit proces versnellen. Eenvoudige aanpassingen in de 
wetgeving kunnen een ambitieuze ruimtelijke transformatie 
mogelijk maken. GroenMetGrijs stelt een reeks nieuwe of 
aangepaste beleidsinstrumenten voor, gericht op een beter 
hemelwaterbeheer op bedrijventerreinen en met als doel deze 
in het bestaande regionale beleid te integreren.

De GroenMetGrijs beleidsinstrumenten beginnen met 
het in kaart brengen van de doeltreffendheid van het 
hemelwaterbeheer. Deze eerste stap herdefinieert hemelwater 
als een kostbare grondstof en introduceert een nieuw H-peil 
in combinatie met een nieuw Open Water Platform. In een 
volgende stap worden (bedrijfs)belastingen zo gestuurd dat ze 
een duurzaam gebruik van deze schaarse grondstof stimuleren. 
Dit wordt bereikt door een nieuwe heffing op het lozen van 
hemelwater en een captatieheffing. De laatste stap maakt 
de sprong naar systeemgerichte actie. Nieuwe buurt-, wijk- 
en parkprojecten bevorderen de onderlinge samenwerking 
en maken collectieve veranderingsgerichte actie mogelijk.

Gecombineerd stimuleren de verschillende instrumenten het 
belang van hemelwaterbeheer over verschillende niveaus en 
actoren. Ze zetten een logische volgorde en een traject naar 
systemische verandering uit.

Voorstellen voor water
GroenMetGrijs Beleidsinstrumenten
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Twee ontwerpprojecten tonen de haalbaarheid aan van het 
activeren van duizend Vlaamse watertorens. Geïnspireerd door 
de GroenMetGrijs Coalities, gestimuleerd door de GroenMetGrijs 
Ontwerpvoorbeelden en ondersteund door de GroenMetGrijs 
Beleidsinstrumenten, worden twee bedrijventerreinen in 
Vlaanderen ingericht met voorzieningen voor de infiltratie, 
retentie, detentie en het hergebruik van waterstromen.

Beide terreinen, het ene DROOG – dus gelegen op 
infiltratiegevoelige bodem – en het andere NAT of gelegen 
op retentiegevoelige bodem, vallen binnen het stroomgebied 
van de Maalbeek, die uitmondt in de Zenne en de gemeenten 
Asse, Wemmel, Merchtem, Meise, Grimbergen, Vilvoorde en 
Zemst doorkruist. 

De industriezone van Asse ligt stroomopwaarts en betreft het 
DROGE ontwerpproject. Door de GroenMetGrijs strategieën 
uit te voeren, wordt het grondwaterpeil aangevuld en de in 
waternood verkerende Maalbeek gevoed.

Het NATTE ontwerpproject bevindt zich in het stroomafwaarts 
gelegen Cargovil in de gemeente Vilvoorde. Het bedrijventerrein, 
vandaag een verhoogd en gebetonneerd eiland drijvend in een 
zee van lager gelegen landbouwgronden, woongebieden en 
drasland onderhevig aan hydraulische risico’s, wordt hertekend 
als een spons. Het toekomstige bedrijventerrein houdt zoveel 
mogelijk water vast en slaat het op, waardoor het de meest 
waterverbruikende activiteiten aantrekt en er stroomafwaarts 
minder afvloeiing ontstaat.

De ontwerpspeculaties zijn doorspekt met 
hemelwatervoorzieningen die illustreren wat de GroenMetGrijs 
omslag zou kunnen teweegbrengen op vlak van het hergebruik 
van hemelwater, de vermindering van overstromingsrisico’s, 
landschapsherstel en mogelijkheden voor recreatie. Hun 
toekomstperspectieven prikkelen de verbeelding en zetten de 
betrokken actoren aan tot actie. 

De watertorens
GroenMetGrijs Ontwerpprojecten
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GroenMetGrijs is niet alleen een onderzoeksproject uitgevoerd 
aan het computerscherm, maar ook het resultaat van lokale, 
actiegerichte inspanningen van velen. GroenMetGrijs ging van 
start met de Summer School ‘Asiat DePave’ (augustus-september 
2019): een tiental dagen veldwerk om de materialen van het 
bedrijventerrein Cargovil in Vilvoorde te bestuderen. Studenten, 
lokale stakeholders, academici, ontwerpers en lokale politici 
werden betrokken om de eerste ideeën over het ontharden van 
bedrijventerreinen te bespreken.

Daarna organiseerde GroenMetGrijs een reeks (online) 
bilaterale bijeenkomsten om experts, vertegenwoordigers 
van verschillende regionale en lokale instellingen, beheerders 
en gebruikers van bedrijventerreinen hun perspectief op 
het onderwerp te laten toelichten en hen ook te laten 
reageren op de onderzoekshypothese en -bevindingen.5

Tot slot vormde een rondetafel met belangrijke Vlaamse 
instanties het momentum om de balans op te maken van de 
onderzoeksresultaten en de projectcommunicatie.6

Nu is GroenMetGrijs klaar om langs vele bureaus te reizen en 
de geesten van technici, politici, bedrijfsleiders en vele andere 
actoren te veroveren en hen aan te zetten om de ene na de 
andere van de duizend Vlaamse watertorens te activeren.

Ontharding voor water
GroenMetGrijs Proeftuinen

5	 Wegens de pandemie werden tussen juni 
en november 2020 bilaterale bijeenkomsten online 
gehouden.
6	 Ook de rondetafel ging in december 2020 
online door.

GREEN
GROEN

WITH
MET

GREY
GRIJS16



GroenMetGrijs ontharders onderzoeken de ondergrond van het bedrijventerrein 
Cargovil in Vilvoorde (AsiatDePave, september 2019).
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Yasaman Kamal Hedayat, Emma Margo, Nele 
Maes, Federico Broggini, Remi Calujek
Sprekers: Bert Gellynck (1010au); Timothy 
Geerts (Grondwijzer); Erwin Lammens (POM); 
Olivier Ska (ABV Development); Mattias 
Staelens (Onkruid)
Eindjury: Nadia Casabella & Bert Gellynck 
(1010au); Giulia Cavallari (Plant en Houtgoed); 
Sotiria Kornaropoulou (51N4E); Liesl 
Vanautgaerden (Omgeving Vlaanderen)
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